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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf (")stra Polhem 4:2 i Jarfalla, 769625-2779, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Den 3 februari 2014 férvarvade féreningen fastigheterna Polhem 4:2/4:3 i Jarfalla kommun. Tidigare
agare var Jarfalla Hus AB och forvarvet skedde via en s kallad ombildning. Husen byggdes 1989 och
totalt finns det 21 bostadsbyggnader samt kvartersgardar om tre stycken innehallande samlingslokaler
och tvattstugor, en undercentral samt fastighetskontor om ca 50 m?.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 35 387 m?. Taxeringsvéardet ar 107 307 tkr,
varav byggnadsvardet &r 77 612 tkr och markvardet 29 695 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesférsékrade i Stockholms Stads Brandférsékringskontor. | férsakringen
har momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra ingatt.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999: 1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader, bostadsratt 103 7 953
Bostéder, hyresratt 23 1472
Forrad 7 139
Carportplatser 57
Bilplatser 58

248 9 564

Foreningens lagenhetsbestand bestod vid arets slut av 103 st bostadsrattsldgenheter och 23 st
hyresrattslagenheter. Av dessa hyresratter hyr Jarfélla Kommun en lagenhet av féreningen som
anvands till férskoleverksamhet.

Féreningen disponerar en lokal p& 75,5 m? som samlingslokal/styrelserum. Det finns ytterligare en
lokal pa 75,5 m?som &r uthyrd. Ovriga lokaler avser kallférrad och tvattstugor.

Fastighetsadresser
Yrvadersvégen 1-53
Nydalsvéagen 2-64
Ostanvagen 15-109 och 26-68

Foérvaltning

Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Darutéver har Malms tradgardsanlaggning utfért mark-, tradgards- och snéréjningsarbete.
Camilla Suneson har varit féreningens férvaltare.

Stadning har enligt avtal utforts av Stddkompakt. Fér service av féreningens tvattutrustning har
styrelsen anlitat NorrVéast Hushallsservice AB.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mathias Johansson Ordférande Roger Lundgren
Kenneth Farneland Vice ordférande

Anita Karlsson Sekreterare - avgick maj 2019

Victor Sj6éberg Ledamot

Elisabet Nordqvist Lundberg Ledamot

Carlos Catalan Ledamot

Arash Redstorm HSB-ledamot fr. 0. m. december 2014

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Mathias Johansson, Elisabet
Nordqvist Lundberg och Kenneth Farneland samt vakant sekreterarledamot.

Medlemmar
Fdreningen hade vid arets slut 145 medlemmar. Pa féreningsstamman géller principen en rost per
lagenhet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mathias Johansson, Elisabet Nordqvist Lundberg och Kenneth Farneland, tva i
férening.

Revisorer
En revisor anstilld hos BoRevision AB, valdes pa stdamman 2014.

Valberedning

Valberedning har varit Lars Hansson, Eva Carlsson och med Lars Hansson som sammankallande.

HSB fullmiktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm men har inte utsett nagon
representanter till fullmaktige.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 7787 7 697 7433 7272 6 934
Arets resultat, tkr -838 -166 195 -652 -5 329
Fond fér yttre underhall, tkr 2631 2122 1231 965 96
Belaning, kr/kvm totalyta 6 549 6 867 7076 7 389 7 684
Réntekanslighet* 11 13 13 15 16
Soliditet, % 61 59 58 57 56
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 691 664 644 616 582
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 190 92 141 107 -125

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foréndring av eget kapital

Upplatelse Fond fér Balanserat Arets

Insatser avgifter yttre underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 98 885 536 6 925 241 2122 037 -9 007 424 -166 016
Lagenhets forsaljning 830 517 999 483

Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 509 100 -675116 166 016

Arets resultat -837 798

99 716 053 7924724 2631137 -9 682540 -837798

Féreningens ekonomi &r god. Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna med 3 % per
2020-01-01. Detta bl.a. fér att mota férvantade kostnadsékningar och framtida underhalls-atgérder.
Det sker dven hojning pa arsavgifterna pa parkeringsplatser samt férrad pa 2,5%.

Féreningen har under mars 2019 amorterat 2 mkr samt amorterat 1 mkr i december 2019 pa ett av
lanen. Foreningen har tre fasta lan och tva rérliga lan pa olika I6ptider for att pa basta satt sprida
riskerna vid eventuella rénte-hgjningar. Las mer om lanen i not 14.

En del av féreningens storre kostnader kan minska med ett gemensamt agerande. Genom att tdnka
pa hur vi anvander varme, varmvatten, hur vi vadrar och hanterar vara grovsopor sa &r det fullt mgjligt
att sénka kostnaderna.

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér inte nagon avdragsratt for ingaende moms. Momsen utgér dérfér en
kostnad for féreningen.

Tidigare genomfért stérre underhall och investeringar

2015

Malningsentreprenad av fastigheterna
Besiktning samt utbyte av skadade takpannor
Nytt Iassystem och bokningssystem, tvattstugor
Utbyte av samtliga vindskivor och del av panel

2016

Malning av ytterdorrar

Spolning av avloppsstammar

Forbattrade belysningen i lekpark, soprum samt tvattstugor till ledbelysning
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2017

Byte av motorvarmaruttag

Tecknat energiavtal med HSB Vérmland

Ny belysning pa samtliga gangvagar, carportar och gardar till led

2018
Installation av inomhustemperaturgivare i samtliga ldgenheter
Installation av avgasare till radiatorkrets

Visentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-06. Pa stamman deltog 31 st rostberattigade samt 1 st
fullmakt som registrerats i rostlangden.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 13 st protokoliférda sammantraden. Under 2019 har
styrelsen haft protokollférda arbetsméten 2 ganger dar vi bland annat har planerat kommande projekt,
arbetsférdelning och tagit hand om boendefragor.

Av féreningens 126 bostadslagenheter har 1 stycken upplatits under aret samt 2 stycken lagenheter
har éverlatits. Den genomsnittliga képeskillingen for uppgick 2019 till 27 172 kr/n?.

Ombyggnad och underhall
Under aret har bl.a. féljande atgérder vidtagits utéver den I6pande driften.

- Matning av grundvattennivaerna sker I6pande varje kvartal.

- Lekplatsen har besiktigats av HSB Norra Stor-Stockholm.

- Under hésten har styrelsen tillsammans med férvaltare besiktigat fastigheterna med
underhallsplan som grund

- Under var och host anordnades en grilltraff for boendemedlemmar dar diverse arbeten utférdes

Under 2019 har styrelsen enligt underhallsplanen utfort foljande:

- Malat och renoverat carport och soprum
- Malat och renoverat forraden

Budget for 2020 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa -1 173 tkr. Planerat underhall ar
budgeterat till 1 656 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar

2020

Lekpark/markytor

Spolning av avloppsstammar

Byte av radiatorventiler samt injustering av vérme
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Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -9 682 540
Arets resultat -837 798

-10 520 338
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera . -10 520 338
(?verfc‘iring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1609 494
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 206 750
Balanserat resultat efter disposition -10 117 594
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2631137
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -402 744
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobesliut 2 228 393

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 7 786 984 7 697 306

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 251 584 -4 738 910

Planerat underhall 4 -1 609 494 -900

Ovriga externa kostnader -119 900 -62 403

Personalkostnader 5 -218 487 -220 257

Avskrivningar 6 -1 045 684 -1 045 684

Summa rorelsekostnader -7 245 149 -6 068 154

Rorelseresultat 541 835 1629 152

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 7 13 848 12 390

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 393 481 -1 807 558

Summa finansiella poster -1 379633 -1795 168

Arets resultat -837 798 -166 016
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 9 119 207 925 120 253 608

Mark 40 112 034 40 112 034
159 319 959 160 365 642

Summa anléaggningstillgangar 159 319 959 160 365 642

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 572 5237

Avrakningskonto HSB 1 059 361 551 238

Ovriga fordringar 10 409 46 731

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 31189 25520

1108 531 628 726

Kassa och bank 12 3282374 5240 278

Summa omsiéttningstillgangar 4 390 905 5 869 004

SUMMA TILLGANGAR 163 710 864 166 234 646
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 640 777 105810 777
Fond f6r yttre underhall 2631137 2122 037
110 271 914 107 932 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 682 540 -9 007 424
Arets resultat -837 798 -166 016
-10 520 338 -9 173 440
Summa eget kapital 99 751 576 98 759 374
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 60 654 670 65 678 236
60 654 670 65 678 236
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1981 864 -
Leverantdrsskulder 433 555 777 757
Skatteskulder 14 396 15 306
Ovriga skulder 15 30 200 31340
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 844 603 972 633
3304 618 1797 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 710 864 166 234 646
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Kassafl6desanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -837 798 -166 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1045 683 1045 684
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 207 885 879 668
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 28 317 161 028
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -474 281 388 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -238 079 1429 384
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1830 000 2422 500
Amortering av langfristiga skulder -3041702 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 211702 422 500
Arets kassaflode -1 449 781 1 851 884
Likvida medel vid arets borjan 5791515 3939 632
Likvida medel vid arets slut 4341734 5791 516
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 1 059 361 551 238
Kassa och bank 3282 373 5240 278

4341734 5791 516
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran
fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgdngar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,83 2133

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 28 637 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férléngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter bostader 5494 920 5237 136
Hyresintékter bostéder 1588 400 1735159
Hyresintakter lokaler 172 668 152 624
Hyresintékter garage och p-platser 446 141 427 072
Forsakringsersattning 18 750 110 304
Ovriga intakter 66 105 35011
7 786 984 7 697 306
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 343 072 259 388
Lépande underhall 505 859 755 537
El 279 501 213 094
Uppvarmning 1212 254 1287 567
Vatten 397 735 411 488
Sophémtning 282 930 278 980
Fastighetsforsakring 121 599 120 304
Stadning 41498 37 265
Forvaltningskostnader 344 031 331227
Extern revision 10 625 13750
Kabel-TV 39 538 51812
Bredband 26 844 26 394
Fastighetsskatt 186 572 184 722
Vinterskoétsel 242 844 235732
Ovrig drift ’ 216 682 531 650
4 251 584 4738 910
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 237 915 900
Utfort underhall installationer 124 375 -
Utfort underhall mark 3836 -
Utfért underhall garage och parkering 1243 368 -
1609 494 900
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 139 500 136 298
Métesarvode 24 500 25200
Ovriga arvoden och erséttningar 5 000 5000
Utbildning och konferenser 6 250 3750
Social kostnader 43 237 50 009
218 487 220 257
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1045 684 1045 684
1045 684 1 045 684
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Réanteintakter bankkonto 12 096 10 904
Ranteintakter avrékningskonto HSB 1429 1174
Ovriga rénteintakter 323 312

13 848 12 390
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rantekostnader for langfristiga skulder 1391128 1805 315
Ovriga réntekostnader 2353 2243
1393 481 1 807 558
Not 9 Byggnader och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 125 394 216 125 394 216
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 125394 216 125 394 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 140 608 -4 094 924
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 045 683 -1 045 684
-6 186 291 -5 140 608
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 119 207 925 120 253 608
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 77 000 000 72 000 000
Byggnader - lokaler 612 000 1095 000
77 612 000 73 095 000
Mark - bostéder 29 000 000 22 800 000
Mark - lokaler 695 000 531 000
29 695 000 23 331 000
Summa taxeringsvirde 107 307 000 96 426 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto - 12 971
Ovriga kortfristiga fordringar 409 33 760
409 46 731
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 13 086 12 878
Fastighetsférsakring 10 139 10 060
Ovrigt 7 965 2582
31190 25 520
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 3282 374 5240 278
3282374 5240 278
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta% Konv.datum 2019-12-31
SBAB 24421473 1,42 2023-11-10 22 500 000
SBAB 24421538 3,71 2020-12-14 22 500 000
SBAB 24421562 1,08 2020-02-11 4154 670
SBAB 27579795 1,01 2020-12-16 1981 864
SBAB 27579809 1,42 2022-01-21 11 500 000
62 636 534
Nasta ars beraknade amortering -1 981 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 654 670
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 62 541 254
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 85 000 000 85 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 85 000 000 85 000 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1981 864 -
1981 864 -
Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 30 200 31340
30 200 31 340
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 134 000 69 667
Forutbetalda hyror och avgifter 647 527 613 680
Upplupen el 28 368 22 375
Upplupen varme - 182 578
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34 708 84 333
844 603 972 633
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Revisionsberittelse

Sida1av2

Till féreningsstamman | HSB Brf Ostra Polhem 4:2 i Jarfalla, org.nr. 769625 - 2779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra
Polhem 4:2 i Jarfalla for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Foreningen har I&n som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Polhem 4:2 i

Jarfalla for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfélla, den l /L, 2020

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



